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大信商用信托的以往绩效，并非关于其未来绩效的一种必然指标。本文件应在与截止2019年9月30日大信商用信托财务结果相结合的情况下进行阅读。

因此，本文件中所包含信息和意见的准确性无法保证，并且，本文件有可能并未涵盖关于大信商用信托(“商业信托”)的所有重大信息。受托管理人、中山市大信
置业有限公司(大信商用信托的发起人，“发起人”)、星展银行有限公司(“星展银行”或“唯一财务顾问”)以及其各自的任何控股公司、子公司、分公司、董事、
高管、合作伙伴、雇员、代理人、顾问(包括但不限于法律顾问)或代表，均并未就此处所包含任何信息或意见的公平性、完整性或准确性做出任何明示或暗示承诺、
声明或保证，亦不会对此等信息或意见的任何错误或遗漏或因使用、取信或传播本文件或其内容而产生的或与此相关的任何损失(含或有、直接间接损失或损害)，
予以负责或承担任何责任(过失或其他责任)。

本文件中所包含的特别声明有可能并非是以历史信息或事实为基础的，并且有可能会构成“前瞻性”声明。此等前瞻性声明与/或财务信息涉及大量的风险、不确定
性和假设因素。此等因素的示例包括(但不限于)基本行业和经济条件、当前和未来商业战略、大信商用信托的未来经营环境、利率趋势、资本成本和资本可用性、
来自类似开发项目的竞争、预期物业租金收入水平的改变、经营支出和物业支出的变动、政府和公共政策的变更以及持续融资能力。由于此等前瞻性声明和财务信
息反映的是受托管理人对于未来事件的当前看法，并且必然会涉及各种风险、不确定性和假设因素，因此，大信商用信托或大信商用信托管理有限公司(大信商用信
托的受托管理人，“受托管理人”)的实际结果、绩效或业绩，有可能会与此等前瞻性声明和财务信息所明示或暗示的任何未来结果、绩效或业绩之前存在明显差异。

大信商用信托的预期投资人和股份单位持有人(“股份单位持有人”)，不得过度依赖于以受托管理人对于未来事件的当前看法为基础的此等前瞻性声明，亦不得取
信于本文件中所包含信息或意见的公平性、完整性或准确性。受托管理人以及其任何顾问、代表或代理人，均不大会对因使用、取信或传播本文件或其内容而产生
的或与此相关的任何损失(含或有、直接间接损失或损害)，予以负责或承担任何责任(过失或其他责任)。此处所包含的信息有可能会得到更新、增补、修改、验证
和修正，并且，此等信息亦有可能会发生实质性变更。受托管理人在此按照任何可适用法律和法规、新加坡证券交易所有限公司(“新加坡证券交易所”)规则以及
任何其他主管或管理部门的有关规定，明确放弃基于反映自身预期的任何变更或作为本协议中所包含前瞻性声明的基础的事件、条件或状况的任何变更之目的，而
针对任何此等声明发布任何更新或修订说明的任何责任或义务。

大信商用信托股份单位(“股份单位”)的价值以及因此而产生的收入，均是有可能提高或降低的。受托管理人以及其任何关联人，均并未就股份单位做出任何承诺、
声明或保证。投资于股份单位的行为是存在投资风险的，包括可能的投资本金损失。

在股份单位处于上市状态的情况下，股份单位持有人没有权利要求受托管理人赎回其股份单位。按照预期，股份单位持有人仅能在新加坡证券交易所交易其股份单
位。股份单位在新加坡证券交易所上市的行为，并且关于股份单位拥有高流通性市场的一种保证。本文件仅具有参考作用，其不得构成关于购置、购买或认购股份
单位的一种要约或邀约。大信商用信托和受托管理人的以往绩效，并非关于大信商用信托和受托管理人未来绩效的一种必然指标。

此处所列表格或图表中的所有数据均是四舍五入取整处理的。如可能，所有数字和百分比均保留小数点后一位数。

重要声明
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主要亮点
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于2019年9月完成收购斗门店

▪ 在2019年8月16日举行的
特别股东大会上获得了单
位持有人的批准

▪ 收购于2019年9月12日完
成

▪ 收购所需的资金由贷款和
配售融资共同组成

▪ 新加坡中资房托的首单配
售

▪ 通过配售融资筹集约6880
万新元
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2019年前九个月主要业绩亮点

分配收益率

8.54%
(1)

净物业收入

4,320万新元

每股份单位分配额

5.11
(2)

分(新元)

98.6%
投资物业组合出租率

杠杆率

36.4%
总收入

5,390万新元

备注:

(1)  以2019年前九个月的5.11分 (含分配放弃承诺) 的年化每股份单位分配额以及截止首次公开募股时0.80新元的募股价格为基础。基于截止2019年9月30日的0.85新元的收盘价，大信商用信托的分配率为8.03%。
(2)  2019年前九个月的每单位分配额是基于分配豁免情况下399,667,000个单位予以计算。
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财务表现

除非有其他规定，否则以千新元为单位 2019年前九个月 2018年九个月 变化(%)

总收入 53,916 55,129 (2.2)

净物业收入 43,226 45,698 (5.4)

可分配收入 16,329 15,821 3.2

每股份单位分配额 (分)
(含分配放弃承诺) 5.11 5.38 (5.2)

每股份单位分配额 (分)
(不含分配放弃承诺) 2.88 2.84 1.4

年化分配收益率 (%) 

基于0.80新元的募股价且含分配放弃承诺 8.54(1) 9.00 (5.2)

▪ 2019年前9个月的收益年同比稍微下滑的主要原因在于，人民币相对于新加坡元的汇率差异以及大信新都汇小榄店的资产优化举措的影响，该
资产优化举措导致此前依照直线法所结算的应计租金收入出现了一次性转回，但这种情况因为于2019年9月12日收购的大信新都汇斗门店的收

益贡献而得到了部分冲销

▪ 2019年前9个月的净物业收入率约为80.2%， 略高于约为80%的估测年化净物业收入率

备注：
(1)  以2019年前九个月的5.11分 (含分配放弃承诺) 的年化每股份单位分配额以及截止首次公开募股时0.80新元的募股价格为基础。基于截止2019年9月30日的0.85新元的收盘价，大信商用信托的分配率为8.03%。
(2)  信托海外经营的实际结果，是以截止2019年9月30日九个月 (2019年前九个月) 的5.0254的平均人民币/新元汇率进行换算的 (2018年前九个月：4.8657)。
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资产负债表

除非有其他规定，否则以千新元为单位 截止2019年9月30日

投资物业 1,831,862

现金和现金等价物 96,624

其他资产 38,356

总资产 1,966,842

贷款和借款 705,720

其他负债 377,263

总负债 1,082,983

净资产 883,859

已发行和待发行股份单位数量 (千) 646,990

每股份单位净资产价值 (新元) 1.37



10

前瞻性资本管理

20万新元2

80万新元
7,470万新元

97万新元2 97万新元2 97万新元2 97万新元2 97万新元2 97万新元2 97万新元2

8,750万新元2

1.881亿新元

12.390亿新元

1.067亿新元2

97万新元2

97万新元2

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

债务期限简介(1) 

境内贷款 境外贷款

备注：
(1) 杠杆率的计算方法是，以截至2019年9月30日总借款额717,196,000新元除以总资产额1,966,842,000新元。
(2) 与收购斗门店有关。

杠杆率 (1) 36.4%

加权平均期限到期(年)(不包括与收购斗门店有关的贷
款)

境内贷款 1.8

境外贷款 0.9

加权平均期限到期(年)(与收购斗门店有关的贷款)

境内贷款 9.3

境外贷款 2.9

加权平均期限到期(年)(贷款总额)

境内贷款 6.0

境外贷款 1.6



8.54%

4.2% 4.1% 4.0%

3.1%

2.5%

1.7%

0.6%

大信商用信托 海峡时报REIT收益率 海峡时报收益率 海峡时报房地产指数 中国10年政府债券收益率 公积金普通账户 新加坡10年政府债券收益率 12个月新币定期存款
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与其他投资相比的收益率

备注：
(1)         以2019年前九个月的5.11分(含分配放弃承诺)的年化每股份单位分配额以及截止首次公开募股时0.80新元的募股价格为基础。基于截止2019年9月30日的0.85新元的收盘价，大信商用信托的分配率为8.03%。
(2) 截至2019年9月30日海峡时报REIT指数12个月总股息的平均收益率。
(3) 截至2019年9月30日海峡时报指数12个月总股息的平均收益率。
(4) 截至2019年9月30日海峡时报房地产指数12个月总股息的平均收益率。
(5)         截至2019年9月30日中国10年政府债券的收益率和新加坡10年政府债券。
(6) 普通公积金-普通账户存款利率。
(7) 截至2019年9月30日新币定期存款利率12个月总股息的平均收益率。

资料来源: 彭博有限合伙企业，新加坡中央公积金，新加坡金融管理局，大信商用信托管理有限公司。

(2) (3) (4) (5)(6) (7)(1) (5)



投资物业
组合概况
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投资物业组合信息

大信·新都汇
石岐店

大信·新都汇
小榄店

大信·新都汇
远洋店

大信溢彩荟
大信·新都汇

斗门店
大信商用信托

建筑面积
(平方米)
净可出租面积
(平方米)

119,682

85,410

108,690

73,566

180,338

68,893

25,857

12,511

168,269

75,638

602,836

316,018

估值(1)

2,991.0百万人民币
(578.8百万新元)(3)

2,264.5百万人民币
(438.2百万新元)(3)

1,805.0百万人民币
(349.2百万新元)(2)

307.0百万人民币
(59.4百万新元)(2)

2,100.0百万人民币(2)

(406.3百万新元)(2)(3)
9,467.5百万人民币

(1,831.9百万新元)(2)

停车位数量 545 626 1,991 - 1,200 4,362

开业时间 2004 年 5 月 2005 年 9 月 2014 年 12 月 2015 年 5 月 2018年10月 -

出租率 98.0% 99.6% 99.2% 92.1% 98.9% 98.6%

加权平均租约
期限(年)
净可出租面积/
总租金收入

4.0/3.3 5.6/4.0 8.5/4.4 3.2/2.2 11.4/5.6 7.1/4.1

备注：
(1) 以截止2019年6月30日高力国际物业顾问(香港)有限公司的独立估值为基础。
(2) 以截止2019年8月31日Duff & Phelps China (Hong Kong) Limited的独立估值为基础。
(3) 以截止2019年9月30日人民币/新元的5.0750的收盘汇率为基础。
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强势投资物业组合出租率及极佳业态组合比例

业态组合比例极佳，且没有任何行业在投资物业组合净可出租面积和总租金收入中所占比例超过25%

26%

15%

16%

10%

13%

7%

4%

4%
1%2%3%

业态结构 (按净可出租面积)(1)

超市/大型超市

百货公司

食品与饮料/美食广场

家居摆设

休闲娱乐

服饰

IT与电子设备

普通零售

服务

体育与健身

其他

4%

15%

21%

7%
6%

16%

8%

13%

3%
2% 5%

业态结构 (按租金收入总额)(2)

超市/大型超市

百货公司

食品与饮料/美食广场

家居摆设

休闲娱乐

服饰

IT与电子产品

普通零售

服务

体育与健身

其他

备注：
(1) 以截止2019年9月30日的净可出租面积为基础。
(2) 以截止2019年9月30日的总租金收入为基础。



大信·新都汇斗门

店, 24%

大信·新都汇石岐

店, 27%

大信·新都汇小榄

店, 23%

大信·新都汇远洋

店, 22%

大信溢彩荟, 4%
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内在有机增长

▪ 以固定年租金和递增式定额租金为基础的租约，可确保收入的稳定性和有机增长

▪ 包含营业额租金的其他租约，可确保租金收入拥有上升潜力

租赁结构按净可出租面积计算 成熟资产和有增长潜力的平衡(1)

稳定型资产 增长型资产

5%

13%

48%

66%

36%

18%

11%

3%

NLA%

GRI%

固定租金 固定租金与递增租金

基本租金或营业额提成租金（以较高者为准) 纯营业额提成租金

备注：
(1)以截止2019年9月30日的净可出租面积为基础。



2.8% 3.8%

12.1%

4.5% 4.7%

72.1%

9.7%
12.7%

21.1%

6.4% 7.0%

43.1%

2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年及以上

按净可出租面积 按2019年9月GRI
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加权平均租赁期 (WALE)

截止2019年9月30日 租赁数量

总租金收入(1)

千人民币 在总额中所占比例

2019年 140 3,163 9.7%

2020年 185 4,137 12.7%

2021年 214 6,842 21.1%

2022年 58 2,062 6.4%

2023年 48 2,277 7.0%

2024年及以后 140 13,985 43.1%

WALE:  7.1 年 (按净可出租面积)
4.1 年 (按租金收入总额)

备注：
(1) 以截止2019年9月30日的总租金收入为基础。
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增强购物者体验

大信新都汇斗门店百人绘画比赛活动

大信新都汇小榄店14周年庆活动 大信溢彩荟《你要好好的》签售会活动

大信新都汇石岐店阳光行动启动仪式活动 大信新都汇远洋店小小发明家活动



新店展示

18

小榄店

小榄店 石岐店
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前景

▪ 中国2019年前九个月的国民生产总值稳定增长6.2%(1)。

▪ 全国城市居民单位资本可支配收入和支出分别增长7.9％和7.2％，而国家零售销售额则同比增长8.2％(1) 。

▪ 在2019年9个月，中山市的GDP同比增长1.1％，而零售额则同比增长2.4％(2)。

▪ 珠海市的GDP和零售额在2019年前九个月分别同比增长6.4％和6.0%(3)。

▪ 美联储于2019年10月30日将利率在2019年第三次下调了0.25％，至1.50％至1.75％之间，使今年基准利率总计下调0.75％(4)。

▪ 作为信托管理人主动资本管理策略的一部分，信托管理人将继续管理人民币，美元和新元与外汇风险相关的风险以及利率波动。

▪ 大信商用信托于2019年9月12日完成位于快速发展的粤港澳大湾区范围内的珠海市大信新都汇斗门店的收购。

▪ 位于珠海市居民人口第二大区的优质购物城大信新都汇顺斗门店的加入，将可以提升大信商用信托的收入多样化水平，并从促

进未来增长的角度而提高信托投资物业组合的适应性。

数据来源：
(1) 中国国家统计局。
(2) 中山市统计局
(3) 珠海市统计局。
(4) 美联储。
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优先购买权资产(ROFR)覆盖四个城市

大信新都汇顺德店
顺德

建筑面积 (千平米)

大信商用信托 已开业ROFR项目 扩大后资产组合

佛山
大信商用信托资产物业组合

12个已完工的优先购买权项目

6个待完工的优先购买权项目

通过发起人的优先购买权(“ROFR”)，大信商用信托可以在
合适的时间收购优质的物业。在上市时信托拥有15项ROFR资
产，截至2019年9月30日，信托所拥有ROFR物业共有18项。受
托管理人将采取审慎的投资方式，向投资组合注入新的物业。

603

907 1,510

大信新都汇斗门店
大信澳门金融中心

澳门

大信金利达商场

大信新都汇新家园店

大信新都汇小榄店

黄圃

三角

民众

火炬开发区

南朗

南头

阜沙

港口

东区

东凤

小榄

东升

横栏
沙溪

西区

石岐

大涌
南区

五桂山
板芙

三乡

神湾

坦洲

古镇

大信新都汇石岐店

大信新都汇东凤店

大信新都汇横栏店

大信新都汇三角店

大信新都汇沙溪店

大信新都汇锦上店

大信新都汇石岐店B座

大信新都汇新悦店

金马广场

大信新都汇古镇店

大信新都汇阜沙店

大信新都汇远洋店

太平洋广场

中山

大信新都汇星汇店

大信新都汇东区店

大信溢彩荟

珠海

大信新都汇坦背店
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实力雄厚的发起人

中山市大信控股有限公司（「大信控股」）创立于1984年，是一家拥有商业、地产、建筑、
物业服务、零售、酒店、餐饮、金融、科技、教育、文化、医疗、出行等实业生态链的大
型民营企业，以「更好的满足客户及城市发展的需求」为使命，致力于成为以卓越商业地
产实业为基础、具有领先商业投资运营能力、拥有完整商业生态链的多元化产业集团。

逾35年来，大信控股秉承“大爱筑基，信行天下”的理念稳健经营，植根于粤港澳大湾区
中心城市发展并逐步辐射内陆经济发达区域，目前正迈向全国化布局。

2019年所获奖项：

✓ 2019中国房地产开发企业商业地产运营10强

✓ 2019中国房地产开发企业200强

✓ 2019中国房地产开发企业典型项目：大信新都汇

零售是投资物业组合的业务核心

零售

房地产

酒店

金融

教育

餐饮

科技

文化

医疗
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关于大信商用信托

于2017年1月20日在新加坡证券交易所有限公司(“新加坡证券

交易所”)主板上市的大信商用信托(“信托”)，是直接立足于

粤港澳大湾区的唯一一家在新加坡证券交易所上市的中国商业

地产公司。

信托的营业范围包括，在大中国区 (含中国大陆、香港和澳门)

范围内投资、持有或开发主要用于零售用途的土地、未完工开

发项目以及可产生收入的地产项目，且初始侧重领域为零售商

城。截止2019年9月30日，信托的投资物业组合由位于中国广东

省珠海市和中山市的五处零售商城组成，且估值约为人民币95

亿元(18亿新元)。

大信商用信托管理有限公司

大信商用信托是由作为受托管理人的大信商用信托管理有限公司(“受托管理人”)负责管理的。受托管理人致力于通过定期的稳定分配为大信商

用信托的股份单位持有人(“股份单位持有人”)提供具有吸引力的投资回报率，并实现每股份单位分配额的长期可持续性增长。大信商用信托的

发起人是中山市大信置业有限公司(“发起人”)，其在零售商城经营方面拥有丰富的经验。

Dasin Retail Trust Management Pte. Ltd.
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分配政策

▪ 每半年分配一次；
▪ 在2018财年，向股份单位持有人分配100%的

可分配收入
▪ 在2019财年及此后，向股份单位持有人分配

至少90%的可分配收入

▪ 主要股份单位持有人Aqua Wealth 控股有限公司和
Bounty Way投资有限公司 )将会基于其他股份单位
持有人的利益，放弃其部分大信商用信托的分配权。

▪ 表达主要单位持有人对长期收入增长的信心，与其
他单位持有人的利益一致。

▪ 租金增长假设与大信新都汇远洋店和大信溢
彩荟两处增长型资产之间存在密切关系。

▪ 已放弃分配项的总额，将会分配给其他股份
单位持有人。

▪ 为避免异议，此等已放弃分配额亦将会基于
在任何特定年度内不属于分配放弃承诺涵盖
范围内的股份单位，而分配给各个主要股份
单位持有人。

1 
分配政策

2 
分配放弃承诺安排

3 
其他条件

302
264 247
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85%
74%

69%
54%

23%
55% 48% 45%

35%
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FY2017 FY2018 FY2019 FY2020 FY2021
Number of Units which will not be entitled to distribution

% of units held by Aqua Wealth Holdings Limited and Bounty Way Investments Limited as at the Listing Date which will not be entitled to distribution

As a % of Total Outstanding units as at the Listing Date

Aqua Wealth Holdings Limited 和 Bounty Way Investments Limited 自上市日不含分配放弃承诺的单位数

自上市日起的总流通股数占比

百万

备注: 

(1)   截止2017年1月20日上市日期的流通股份单位总数量为549,606,331个。

(1)

不参与分配的单位数

2017财年 2018财年 2019财年 2020财年 2021财年



溢信投资有限公司
Yi Xin Investments Pte. 

Ltd.

榄信投资有限公司
Lan Xin Investments Pte. 

Ltd.

远信投资有限公司
Yuan Xin Investments Pte. 

Ltd.

溢信管理有限公司
Yi Xin Management Pte. 

Ltd.

榄信管理有限公司
Lan Xin Management Pte. 

Ltd.

中山市信腾商业管理有限公
司

Zhongshan Xinteng 

Commercial Management 

Co., Ltd.

中山市信瑞商业管理有限公
司

Zhongshan Xinrui 

Commercial Management 

Co., Ltd.

中山市远信商用物业有限公
司

Zhongshan Yuanxin 

Commercial Management 

Co., Ltd.

中山市溢彩大信新都汇商业
管理有限公司

Zhongshan Yicai Dasin 

Xinduhui Commercial 

Management Co., Ltd.

(大信溢彩荟的租赁管理公司)

中山市小榄大信新都汇商业
管理有限公司

Zhongshan Xiaolan Dasin 

Xinduhui Commercial 

Management Co., Ltd.

(大信新都汇小榄店的租赁管
理公司)

大信溢彩荟Dasin 

E-Colour

物业管理

盛信控股有限公司
Sheng Xin Holdings Pte. 

Ltd.

中山市石岐大信新都汇商业
管理有限公司

Zhongshan Shiqi Dasin 

Xinduhui Commercial 

Management Co., Ltd.

(大信新都会石岐店的租赁管
理公司)

中山市信控商业管理有限公
司

Zhongshan Xinkong 

Commercial Management 

Co., Ltd.

大信·新都汇石岐店
Shiqi Metro Mall

盛信管理有限公司
Sheng Xin 

Management Pte. 

Ltd.

盛信物业有限公司
Sheng Xin 

Properties Pte. Ltd.

经营管理

中山市基信物业管理有限
公司石岐分公司

Zhongshan Jixin Property 

Management Co., Ltd.

(Shiqi Branch)

中山市大信商用物业管理
有限公司

Zhongshan Dasin 

Commercial Property 

Management Co., Ltd.

大信·新都汇小榄店
Xiaolan Metro Mall 

大信·新都汇远洋店
Ocean Metro Mall 

信托结构

单位持有者

新加坡大信商业控股有限公司
Singapore Dasin Commercial Holdings Pte. Ltd.

大信商用信托管理有限公司
Dasin Retail Trust Management Pte. Ltd.

(Trustee-Manager)
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持有单位

股息分配

代表单位持有者和提供管理服务

管理费

100%股权 股息

100%股权 股息

嘉信控股有限公司
Jia Xin Holdings Pte Ltd

珠海新名扬投资有限公司
Zhuhai Xinmingyang 

Investment Co., Ltd.

(PRC Property Company)

珠海市斗门大信新都汇商业
管理有限公司

Zhuhai Doumen Dasin 

Metro-Mall Commercial 

Management Co., Ltd.

(Rental Management Co)

大信·新都汇斗门店
Doumen Metro Mall

嘉信投资有限公司
Jia Xin Investments 

Pte Ltd

嘉信管理有限公司
Jia Xin Management 

Pte Ltd

新加坡嘉信商业控股有限公司
Singapore JiaXin Commercial Holdings Pte Ltd
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39%

21%

4%

3%

NLA%

GRI%

固定租金

固定租金与递增租金

基本租金或营业额提成租金（以较高者为准）

纯营业额提成租金

21%

25%

10%

9%

9%

2% 7%

4%
1% 1% 0.3%

超市/大型超市 百货公司

食品与饮料/美食广场 家居摆设

休闲娱乐 服饰

IT/电子产品 普通零售

服务 体育与健身
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大信·新都汇石岐店

物业详情(截至2019年9月30日)

建筑面积(平方米) 119,682

净可出租面积(平方米) 85,410

估值(百万新元) 578.8

出租率 98.0%

加权平均租约期限(净可出
租面积/总租金收入)

4.0/3.3 (年)

土地使用期限 2041年7月27日

各年到期租约占比业态结构 (按净可出租面积)租约结构

1%
6%

23%

1.1% 4%

66%

4%

21% 23%

3% 4%

45%

2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 2024年及以上

按净可出租面积 按9月租金
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固定租金与递增租金

基本租金或营业额提成租金（以较高者为准）

纯营业额提成租金
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大信·新都汇小榄店

物业详情(截至2019年9月30日)

建筑面积(平方米) 108,690

净可出租面积(平方米) 73,566

估值(百万新元) 438.2

出租率 99.6%

加权平均租约期限(净可出
租面积/总租金收入)

5.6/4.0 (年)

土地使用期限 2043年4月1日

26%

16%

20%

8%

7%

10%

5%
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2% 0.03%
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超市/大型超市 百货公司
食品与饮料/美食广场 家居摆设
休闲娱乐 服饰
IT/电子产品 普通零售
服务 体育与健身
其他

业态结构 (按净可出租面积) 各年到期租约占比租约结构
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固定租金与递增租金
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纯营业额提成租金
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大信·新都汇远洋店

物业详情(截至2019年9月30日)

建筑面积(平方米) 180,338

净可出租面积(平方米) 68,893

估值(百万新元) 349.2

出租率 99.2%

加权平均租约期限(净可出租
面积/总租金收入)

8.5/4.4 (年)

土地使用期限 2046年2月21日
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超市/大型超市 百货公司
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休闲娱乐 服饰

IT/电子产品 普通零售

服务 体育与健身

其他

各年到期租约占比业态结构 (按净可出租面积)租约结构
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大信溢彩荟

物业详情(截至2019年9月30日)

建筑面积(平方米) 25,857

净可出租面积(平方米) 12,511

估值(百万新元) 59.4

出租率 92.1%

加权平均租约期限(净可出
租面积/总租金收入)

3.2/2.2 (年)

土地使用期限 2045年7月28日

24%

55%

3%

9%
10%

2%

食品与饮料/美食广场 休闲娱乐 服饰 普通零售 服务 其他

各年到期租约占比业态结构 (按净可出租面积)租约结构
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44%

78%

18%

13%

38%

8%

NLA%

GRI%

固定租金

固定租金与递增租金

基本租金或营业额提成租金（以较高者为准)

纯营业额提成租金

34%

18%

2%

17%

13%

4%
6%

7%

超市/大型超市 食品与饮料/美食广场

家居摆设 休闲娱乐

服饰 IT/电子产品

普通零售 其他
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大信·新都汇斗门店

物业详情(截至2019年9月30日)

建筑面积(平方米) 168,269

净可出租面积(平方米) 75,638

估值(百万新元) 406.3

出租率 98.9%

加权平均租约期限(净可出
租面积/总租金收入)

11.4/5.6 (年)

土地使用期限 2052年10月12日

各年到期租约占比业态结构 (按净可出租面积)租约结构

0.03% 0.6% 0.4% 1.7%
9.4%

88.0%

0.2% 3.0% 0.5%
4.8%

18.4%

73.2%

FY2019 FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 FY2024 &

Beyond按净可出租面积 按9月租金
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